SIFIRIB

— STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zalozna zmluva €. 307/1 876/2001/1

uzavretd podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zékona & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(d’alej ako ,,Z4loZn4 zmluva“)

1. ZiloZny veritel”

nazov: §tétny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacskd cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

Statutarny organ: Ing. Tom4§ Lamprecht, generdlny riaditel
zastipeny: Mgr. Tom4s Nehéz, na ziklade poverenia

(dalej ako ,,ZaloZny veritel*)

a
2. Zilokea
nazov: Obec Bystri¢any
v zastlipeni: Mgr. Filip Lukag - starosta
so sidlom: Mirka Nespora 1/17, 972 45 Bystridany

ICO: 00318019

(dalej ako "ZdloZea" alebo ,,Dlznik®)
(ZéloZny veritel’ a ZaloZca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany®)

Preambula

Vzhladom na to, Ze:

¢ Zaloiny veritel ako veritel a Zélo¥ca ako dl¥nik, spolu uzavreli pisomnd Zmhivu o uvere &
307/1 876/2001 (d'alej len ,,Uverova zmluva“), na zéklade ktorej Zaloiny veritel ako veriteP poskytol
ZaloZeovi uver v celkovej vylke istiny 464 183,76 EUR a Zilo¥ca ako di¥nik sa zaviazal predmetny
uver spolu s prislufenstvom ¥pecifikovanym v ['Iverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych

Zéloinému veritelovi vratit, a zéroveri

*  Zmluvné strany maju zdujem akékol'vek a vietky pohladdvky Zalozného veritela vo&i ZaloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykolvek v budticnosti vzniknti z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpecit’ zaloZnym pravom podFa tejto ZaloZnej zmluvy, a zaroven

*  ZaloZca suhlasi so zriadenim zéloZného prava podfa tejto ZiloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZéloZnej zmluvy.
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Clénok L.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto Zéloznej zmluve velkym zadiatodnym pismenom maju pre Gdely tejto
ZéloZnej zmluvy, vratane v3etkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujiici vyznam:

Doba zabezpe¥enia znamend obdobie, ktoré zadina plynit’ v defi uzatvorenia tejto ZiloZnej zmluvy a
kon&i v defi, kedy budd vietky Zabezpetené pohladdvky bezpodmienetne a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne Zalo¥né prévo z in¢ho dévodu uvedeného v zakone.

Maximilna suma zabezpefenej istiny znamens najvys8iu hodnotu istiny, do kiorej sa Zabezpetena
pohl'adévka zabezpetuje, a to sumu vo vyske 319 918,60 EUR.

Nehnutel’nosti (oznadované aj ako Ziloh) znamenaju nehnutelnosti, ktoré sa nachddzaji vo  vyluénom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré s uvedené a Specifikované v &lanku IL. tejto Zaloznej zmluvy.

Obé&iansky 24konnik znamena zikon & 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Oznimenie o vykone znameni pisomné oznamenic o zalati vykonu ZdloZného priva adresované
Zaloznym veritefom Zalo¥covi a prisluinému okresnému tradu (katastrdlnemu odboru), v ktorom
ZaloZny veritel' oznamuje:

(a) zacatie vykonu ZaloZného préva; a

(b) spdsob vykonu Zalozného prava.

Uverovd zmluva znamend pisomni zmluvu o poskytnuti podpory vo forme tveru vo vyske 464 183,76
EUR, ¢&islo zmluvy: 307/1 876/2001, uzavreti diia medzi Zaloznym veritefom ako veriteFom a
Zalozcom ako dlznikom, a to aj v zneni vietkych j&j priloh a pripadnych budicich dodatkov.

Zabezpetené pohPadivky znamenaju  akékolvek a vietky existujice a/alebo budice afalebo
podmienené peflazné pohladivky Zaloyného veritela vodi ZaloZcovi spolu s prislufenstvom a vietkymi
siastami, s hodnotou zabezpe&ovanej istiny v maximélnej vyske 319 918,60 EUR, ktoré existujn
a/alebo vznikni:
a) na zéklade Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,
b) na zéklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,
¢) vdésledku poruienia ustanoven{ Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,
d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ich vypovede,
€) v désledku ziniku zdviizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,
f) nazéklade bezd6vodného obohatenia Zélo¥cu, ktoré vzniklo pti plneni zo strany ZaloZného veritela
bez pravneho dbévodu, z neplatného pravneho tikonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,
g) z titulu ndroku na ndhradu kody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,
h) pri alebo v sivislosti s vykonom Z4loZného prava zriadeného touto Z4loZnou zmluvou,
i) na zdklade alebo v suvislosti s akoukoPvek budiicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zdloznej zmluvy alebo pravnych vzfahov nimi zaloZenych, a
J) na zéklade postidenia pravneho tkonu, v dosledku ktorého doilo k vzniku, zmene alebo zéniku
ktorejkol'vek z vysSie uvedenych pohfadédvok, ako odporovatePného pravneho tkonu  vodi
ZiloZnému veritel'ovi, /
ako aj akékolvek iné petia¥né pohladdvky spolu s prislufenstvom, ktoré ZaloZzny veritel' nadobudne
vodi ZéloZcovi v budiicnosti z akéhokolvek iného titulu odli¥ného od Uverovej zmluvy.
Pre ucely vylienia pochybnosti su Zabezpetenymi pohladavkami nielen pohladdvky, vo vzfahu ku
ktorym je ZiloZny veritel samostatnym veritefom, ale aj spolo&né a nerozdielne pohl'addvky.
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Zabezpetend pohPaddvka znamend ktordkolI'vek zo Zabezpedenych pohfadavok.

Zabezpefenie znamena ZéloZné pravo, predkupné privo, vecné prava, zabezpelovaci prevod préva,
zabezpefovacie postipenie pohl'adavky, zddrzné pravo, prevod alebo postipenie so spédtnym prevodom
alebo postupenim (repo), akékoPvek iné dispozitné pravo alebo pravo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekuénom konani, ako aj akikolvek ina ZmlLIV};l alebo  dojednanie  podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny tidel alebo tginok. /

Zaloiné prive znamend zaloZné pravo v prospech ZiloZného veritela podla ustanoveni § 15la a nasl
Obgianskeho zdkonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

ZiloZnd zmluva je tito zmhiva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj buddcich dodatkov.

Vyklad:

a)s

b)
)]

4

€)

g)

Pojmy s vePkym zadiato&nym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nie su vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maji v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

Pojem Uverova zmluva a/alebo tato Zalozn4 zmluva zahriia akékolvek ich budice dodatky a doplnky.

Ak bude Zéloznému veritePovi uhradend tihrada na zéklade tejto ZaloZnej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade ‘konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho re§trukturalizécie), ktord ju uhradila alebo opridvnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkolvek inej sivislosti, tak potom sa tito suma pre udely tejto ZaloZnej zmluvy
nebude povaZovat’ za neodvolatel’ne splatentl.

Pre udely definovania Zabezpelenej pohladdvky sa za Zabezpetené pohPadivky povazuji aj iné
peiazné pohladdvky ZaloZného veritela vo&i Zélozcovi, ktoré je ZaloZca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto ZaloZnej zmluvy zaplatit. Pre 1lely definovania Zabezpefenej pohladidvky sa za
Zabezpefeni pohPadavku povazuje aj pohladdvka, ktorej zodpovedd povinnost ZéloZzcu uhradit’
Zéaloznému veritePovi vietky néklady, ktoré vznikli Zélofnému veritefovi na zéklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZéloZnej zmluvy, alebo v stivislosti s nimi.

Nadpisy Casti, ¢lankov a priloh budi sldzit' vyluéne pre ulahenie orientdcic a pri vyklade ZéloZnej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudi vyklad ZaloZnej zmluvy nijako ovplyviiovat zvyraznenia textu
v jednotlivych 8lankoch ZiloZnej zmluvy.

Vyrazy definované v jednotnom d&isle alebo v zédkladnom gramatickom tvare budi mat v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budd pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

Kazdy odkaz na ,&lanok” alebo ,prilohu” bude znamenat odkaz na prislu§ny ¢&lanok alebo prilohu tejto

ZiloZnej zmmluvy.

Clanok IL
Nehnutel’nosti

ZaloZca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v Kkatastri nehnutelnosti na  liste vlastnictva

&. 1 katastrdlne izemie Bystriéany'obec Bystri¢any, okres Prievidza a to:

Spoluvlastnicke podiely:
- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:
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- bytovy dom , popis stavby: bytovy dom , &islo sipisné 750 postaveny na parc. reg. CKIN
¢.32/5

- bytovy dom , popis stavby: bytovy dom , &islo stpisné 751 postaveny na parc. reg. CKN
8. 32/4

- bytovy dom , popis stavby: bytovy dom , ¢islo stipisné 752 postaveny na parc. reg. CKN
¢.32/3

Tarchy:

Na stavbu 36 byt. jedn. &. s. 750 na p. €. 32/5, €. s. 751 na p. &. 32/4, &. s. 752 na p. &. 32/3:
zalo#né pravo v prospech SR - Ministerstvo vystavby a reg. rozvoja SR Bratislava (ICO:
31751067) podl'a z4l. zmlavy V 1339/03 zo dria 3.4.2003.

Na p. & 32/3, 32/4, 32/5: zaloiné pravo v prospech Stitny fond rozvoja byvania Bratislava
ACO: 31 749 542) pddl’a V 1338/03 zo diia 31.3.2003

Cldnok IT1.

Zriadenie a vznik ziloZného priava

ZaloZca bezpodmienetne a neodvolatelne zriaduje podPa ustanoveni § 151la a mnasl. Obéianskeho
zdkonnika zaloiné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v &édnka 1L
Zé&loznej zmluvy v prospech ZaloZného veritela, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpedenie
riadneho a vdasného zaplatenia Zabezpedenych pohlfadévok ZaloZného veritela vodi ZaloZeovi,

)

resp. jeho pravnemu néstupcovi.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat’ tak, Ze¢ ZdloZca je povinny na svoje vlastné
néklady, bezodkladne po uzatvoreni tejio ZaloZznej zmluvy, najneskdr viak do troch (3) pracovnych
dni, podat ndvrh na vklad ZiloZného pridva k NehnutePnostiam do katastra nehnutelnosti a
zabezpegit jeho zdpis v katastri nehnutelnosti.

Zélozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd Zaloznému veriteovi zdpisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom trade Prievidza o ;;ovoleni vkladu zaloZného préva.

ZaloZca vyhlasuje a ZdloZny veritel beric na vedomie, Ze k Nehnutenostiam neexistuja Ziadne

zéloZné préava.
Pre udely zdpisu ZaloZného prdva sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohPadom zipisu ZaloZného priva k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutePnosti musi ZéloZca zabezpedit, aby &ast "C" - Tarchy

prisluiného listwlistov  vlastnictva, na kiorom/ktorych s zapisané Nehnutelnosti, uvédzala
ZaloZného veritela ako opravnend osobu zo ZaloZného prava k NehnutePnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, pri¢om nebudi obsahovat’ Ziadne d’aliie prava tretich oséb k Nehnutelnostiam. Pre
udely vylidenia vietkych pochybnosti, ZaloZny veritel bude mat vo vzfahu k Nehnutelnostiam
postavenie prednostného zdloZného veritela v zmysle Obgianskeho zdkonnika.

ZsloZny veritel’ je opravneny podat ndvrh na vklad ZaloZného préava v pripade, ak ndvth na vklad
ZélozZného pravo nepodd ZaloZca v sfilade s &l Il ods. 2 Zaloznej zmluvy (vietky ndklady s tym
spojené je Zalozca povinny ZaloZnému veritelovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie &l. VIII ods. 8 ZaloZnej zmluvy.

Pokial by pre podanic ndvrhu na vklad ZéloZného priva ZéaloZnym veritefom bola potrebnd
osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju ZaloZzca udeli? bezodkladne po dorudeni Ziadosti ZaloZného

veritel'a.
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Clinok IV.
Zivizné vyhldsenia

Vyhlasenia
ZaloZca potvrdzuje Zaloznému veritefovi, Ze kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku ZaloZnej

zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZloZnej zmluvy.

Veritel’ s ndrokom na oddelené uspokoienie

V stilade s prisluSnymi praviymi predpismi SR, ZiloZné pravo zabezpedi Zalo¥nému veritePovi
postavenic veritela s prdavom npa oddelené uspokojenic vo vztfahu k NehnutePnostiam tak, ako je
taky zabezpedeny veritel definovany v § 28 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizdcii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, a to do vysky konedného zostatku
Zabezpedenych pohladévok s pristuenstvom.

Odporovatel'nost’ .

ZaloZn€ pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byf) vyhlasené za
neti¢inné (v plnom rozsahu alebo len &astodne) v konani o odporovatelnosti pravneho tikomu v
pripade vyhlasenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho redtrukturalizicie), vyrovnania vodi
ZaloZcovi alebo inak.

Vyli¢enie domnienky nakladania v beZnom obchodnom stvku

Ziadne nakladanie Zalocu s Nehnutefnostami nie je a ani nebude moZné povaZovat za jej prevod
v beZnom obchodnom styku v rémeci vykonu predmetu podnikania Zalo¥eu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Ob&ianskeho zdkonnika.

Pravo na vykon ZaloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vy¥ie tohto &ldnku Zéloznej zmluvy, ZaloZné pravo
predstavuje bezpodmienedné, neodvolatelné a absohitne pravo ZaloZného veritel’a:

(a) vykonat ZaloZné prédvo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkoPvek ich &asti v sidlade s

podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja NehnutePnosti alebo ktorejkolvek ich &asti, ktoré sa pouZiji v
stilade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpe&enych pohl'addvok.

Privétny vikon ZaloZného prava

V pripade, ak sa ZiloZné privo bude vykondvat v sulade s dlankom 7 (Vykon ZaloZného prava)

niZ8ie, takéto ZiloZné prdvo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadaf o akykolvek

rozsudok, predbezné opatrenie, schvalenie, sthlas alebo povolenie akéhokolvek  siidneho,
vykonného alebo iného orgénﬁ Slovenskej republiky alebo organu iného 3titu, alebo o schvélenie,
stthlas alebo povolenie ZiloZou alebo jeho organu alebo akejkolvek inej osoby, k vykonu

Zilozného prava. ZaloZca vyslovne a neodvolatePne vyhlasuje, Z¢ k vykonu =zdloZného prava v

stilade s ¢lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny suhlas.

NehnutePnosti

ZaloZca dalej vyhlasuje ZaloZnému veriteFovi, Ze:

(a) Nehnutelnosti s volne prevoditelné a ni&, &o je uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokoIvek dokumentu, ktorého je ZéloZca stramou, a ktory sa tyka
Nehnutefnosti;

(b) Zéloica je jedinym a vyluénym vlasinikom Nehnutelnosti o vePkosti podielu 1/1 k celku.
Nehnutelnosti nezataZuju Ziadne ZabezpeSenia, nie si predmetom Zabezpedenia ani Ziadneho
prdva tretich os6b (vritane prava na zdklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prdva
alebo akéhokolvek iného préava, ktoré by obmedzovalo volné uZivanie, prevod Nehnutel'nosti
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anakladanie s Nehnutelnostami);

(0 ZéloZca poskytol Zaloznému veritelovi vietky informéicie tykajiice sa Nchnutelnosti, ktoré
priemerny zdloZny veritel' potrebuje alebo by mohol potrebovaf v be¥nom pravnom styku v
suvislosti so zriadovanim Zélolného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZaloZného prava a Zalohu;

(d) Vovztahu k Nehnutel'nostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

(6) Neprebieha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane stdneho, rozhodcovského,
exekuéného, sprévneho, konkurzného alebo reStrukturalizainého), ktoré by sa  tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré mi za nasledok, alebo by mohlo maf =za nisledok, podstatnd
nepriaznivi zmenu Nehnutelnosti;

(f) Zilozea vyhlasuje, Ze na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, méd udelené vietky a akékolPvek suhlasy, vyhldsenia a toto jeho prévo nie je ni&im
obmedzené, nezaniklo a trva.

ZaloZca vyhlasuje, 7e v pripade, ak sa v priebchu plamosti a tGSinnosti Uverovej zmluvy a tejto

ZéloZnej zmluvy objavi akadkolvek prdvna a/alebo fakiickd vada Zdlohu, resp. dbjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpetenia, poskytne ZaloZca Zéloznému veritelovi akikolvek a vietku si&innost na

»dozabezpelenie“ Zabezpefovanych pohladdvok najm#, ale nie vyludne, zriadenim  d'alfieho

zéloZného prdva, resp. obdobného priva k inému majetku ZéloZcu, a to najneskdr do desiatich (10)

dni plynticich odo diia dorudenia vyzvy ZéloZného veritela ZiloZcovi s obsahom podFa tohto bodu

Zéiloznej zmluvy. Pre ti¢ely vylicenia vietkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy Zaloiného veriteFa

ZéloZeovi s obsahom podFa tejto ZéloZnej zmluvy nemé4 za nésledok zénik povinnosti Zalo¥cu

»dozabezpetit™ Zabezpefovani pohladéavku spdsobom podra tejto Z4loZnej zmhuvy.

Zopakovanie vyhlsent :

(a) Kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Z&vizné vyhldsenia) ZéloZnej zmluvy sa bude
povaZovat' za zopakované ZaloZcom v kaZdy deii platnosti ZaloZnej zmluvy.

{b) Mai sa za to, Ze kaZdym zopakovanim vyhlasenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
Ziloznej zmluvy, ZéloZca potvrdzuje ZaloZnému veriteFovi, Ze vyhlsenie je pravdivé, pridom
vyhlasenie sa vztahuje na okolnosti existujiice v &ase jeho zopakovania.

Vyhldsenia ZaloZeu podla tohto &lanku Zéloznej . zmluvy, ako aj podPa daliich ustanoveni tejto

Zéalonej zmluvy, sa netykajii skutodnosti, ktoré vyplyvaju z verejnych zdpisov o NehnutePnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clanok V.
Pouzitie a nakladanie s Nehnutel’nost’ami

ZaloZca berie na vedomie, Ze Gver poskytnuty na ziklade IjVCl‘OVCj zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov ~ §titneho rozpodtu SR a Zmluvné strany maji povinnost dodr¥iavat ustanovenia
zdkona & 523/2004 Z. z. o rozpoltavych pravidlach verejnej sprdvy a o zmene a doplneni
niektorych zikonov v zneni neskorfich predpisov, zékona & 374/2014 Z. z. o pohPadavkach $titu a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov.

ZaloZca sa zavizuje, e bez ziskania predchadzajuceho pisomného sthlasu ZiloZného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich &ast’, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit d'aldie Zabezpedenie, (iii) nezataZi a nedovoli ich (ani ich &ast) zataZit Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezat'a#i Nehnutel'nosti alebo ich ast, (v) nezriadi predkupné pravo v
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prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
Cast' Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drZaf, nakladat alebo
uZivat’ Nehnutelnosti.

Vznik ZiloZného prava v prospech ZaloZného veritefa s postavenim  prednostného  zaloZného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zikonnika preukdZe Zélozca ZaloZnému veritelovi
dorudenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom ZaloZného priva v prospech ZaloZného
veritel'a, nie star§icho ako 30 dni iba v pripade, ak Zélozny veritel neméZe ziskaf z technickych
dbvodov vypis z informagného systému katastra nehnutelnosti do § pracovnych dni od zaslania
poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona & 177/2018 Z. 2. proti byrokracii.
V takom pripade Zaloiny veritel' vyzve ZdloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZaloZca je povinny zaslat' taky vypis z listu vlastnictva ZaloZnému veritelovi v lehote 14 dni od
dorudenia vyzvy.

ZaloZca je povinny sa o Zéaloh riadne starat a chrénif ho pred zniéenim.  Pripadné
poskodenie alebo iné znehodnotenie Zalohu sa’ Zalozca zavizuje bez zbyto&ného odkladu
odstréanit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zilohom sa ZéloZca zavizuje zdriat sa vietkého, &im by sa Zaloh mohol
zhor$it na uwjmu ZaloZného veritela, najmi & by mohlo staZit, & znemoZnit celkom alebo
sasti  vykonanie opravneni ZaloZného  veritefa na uspokojenie  zo Zalohu podla tejto
ZiloZnej zmluvy.

ZaloZca méZe pouZivat Nehnutelnosti obvyklym spésobom (za podmienok stanovenych v ZaloZnej
zmluve), priom sa zdr#i akéhokol'vek konania, ktoré by moblo zni%if hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania.

Zalo¥ca sa zavizuje, %e ak Zaloh alebo jeho &ast' strati na cene, vritane pripadov, ak sa znidi,
poskodi sa, zanikne alebo bude vyviastneny, okam¥ite ozndmi tito skutodnost Zalo¥nému
veritelovi a zavizuje sa bez zbytofného odkladu poskytnit’ Zaloznému veritefovi néhradné
zabezpeSenie Zabezpefenej pohladivky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpeSenie Zabezpelenej
pohPadévky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v désledku niektorej zo skutofnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZaloZca sa zavizuje, Ze podas platnosti a G&innosti tejto  ZaloZnej zmluvy nezmeni bez
predchddzajiceho pisomného sihlasu Zalozného veritePa, GSel veci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory s ~urdené, osobitne aj pbdl’a uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri  urdeni Zélohu v tejto  ZaloZnej zmluve,
ak takeé je a budu ich pouZivat’ na tento ugel obvyklym spdsobom.

Clinok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zélohu podla znaleckého posudku & 77/2021 vyhotovenom znalcom Ing. Anna Ziakové
diia 26. 5. 2021 je vo vyske 1 330 000,00 €.

Strana 7 /13



SIFIRIB

'
STATNY FOND ROZVOJA BFVANIA

Clinok VIL

Vykon ZiloZného priva

ZaloZca sublasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZaloZné pravo sa stane vykonatelnym; a

(b) ZaloZny veritel mdZe zadat’ vykondvat’ ZaloZné pravo kNehnutel’nostIélm;

ak ZaloZca nesplni Zabezpetenu pohladdvku alebo jej &ast riadne a véas, tj. dostane sa do

omeSkania s fihradou Zabezpedenej pohPadavky alebo jej Casti.

ZaloZzny  veritel mé& pravo na thradu Géelne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom

ZéloZného prava.

Po tom, ako sa ZiloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorugené Oznamenie o

vykone, méze ZéloZny veritel’ podla svojho vlastného uvaZenia, aviak v silade s:

(a) podmienkami tejto Zaloinej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&anskeho zikorinika, ktoré st kogentns,

predat’ NehnutePnosti alebo ich &ast ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich &ast budi pri vykone ZaloZného priva Zaloinym veritefom prioriine

preddvané na drazbe a aZ v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat formou

drazby (pri¢om je postatujice konanie len jedne] netspenej drarby), je Zaloiny veritel opravneny
podla vlastného uvéZenia zmenit' spdsob vykonu Zaloiného prava a predat NehnutePnosti alebo ich

Cast’ aj inym spdsobom, t.j. najma v rAmei priameho predaja.

Zalozny veritel ma privo prevziat vietok vytaZok z predaja Nehnutelnosti alebo ich Sasti a pouZit

ho na sumy splatné vo vzfahu k Zabezpedenym pohladdvkam, a to podfa poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté préva Zaloiného ~veritela ziskat akykoPvek nedoplatok od ZaloZcu inym
spbsobom) uspokojovania v zmysle nasledujiicej vety. Zalozny veritel pouZije vietky pefiainé
prostriedky ziskané¢ vyfatkom =z predaja Zalohu na uhradenie splatnych  Zabezpetenych
pohfadivok. Ak bude siasne splatnych viac Zabezpetenych pohladavok, je na volnom uvdZeni

ZéloZného veritela uréenie poradia pre uspokojenie tychto pohfaddvok z vyfazku; Zdlokca tymto

vyslovne stihlasi s uvedenym postupom.

Zalozca vyslovne sfihlasi a podriadyje sa spdsobu vykonu Zaloiného prava na zéklade tejto

Zaloznej zmluvy a prisludnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spésobu

vykonu Zalozného prava, ktory je plne v silade so zdsadami poctivého obchodného styku.

Zalozca sa zavizuje, Ze po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatePnym a po tom, ako sa dorudi

Ozndmenie o vykone Zalozného prava, na zdklade vyzvy ZdaloZného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytotného odkladu NehnutePnosti alebo ich &ast Zalo¥nému

veritePovi alebo nim splnomocnenej osobe, za idelom vykonu Zalozného prava.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vietky oprdvnenia ZaloZzného veritela, tykajice sa podmienok predaja Zilohu, sa povaZujii za
sifast zékonnej plnej moci, ktori méd ZaloZny veritel' ohladom predaja NehnutePnosti podFa §
151m ods. 6 Obgianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti ma ZaloZzny veritel vyhradné a neobmedzené voPne prevoditelné
pravo davat akékolvek pokyny a uskutolfiovat akékolvek kroky, & u¥ vod&i katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v savislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
uginne, ako keby tieto pokyny déaval alebo tikony uskuto&iioval sdm ZéloZca; a

(¢) Zaloiny veritel mdéZe postipit’ svoju zdkonmi plnd moc, podfa svojho vlastmého uvéZenia,

uplne alebo &iastodne, na akukol'vek tretiu osobu.
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ZaloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zalozny veritel' pri vykone ZaloZného
prava podla &lanku 7 (Vykon ZaloZného prava) postupovat podla &lanku 7 odsek 3 ZiloZnej
zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lénku Zaloznej

zmluvy a v silade s plainymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvratitelnd  domnienka, e

ZaloZny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutefnost{ alebo ich Casti s odborn6u starostlivostou,

(8 Pri vykone Zalo¥ného préva podla &lanku VII (Vykon Zaloiného prava) Zaloznej zmluvy
bude Zalozny veritel’ dodr¥iavaf nasledovné pravidla:

(i) Zéloiny veritel! mé¥e v pripade, ak sa NehnutePnosti alebo ich &ast nepodari predat’
formou draZby, predat Nehnutelnosti alebo ich asti podla svojho vlastného uvaZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kipna cena NehnutePnosti alebo ich &asti mdZe byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytaZok ziskany vykonom ZiloZného préva v inej mene, ako je mena Zabezpedenej
pohladéavky, Ziloiny veritel vykond  konverziu  tychto prostriedkov  do  meny
Zabezpelenej pohPaddvky, a to a* do vyéky potrebnej na zaplatenie Zabezpedenej
pohladavky;

(i) podmienka splatnosti pre platbu kiipnej ceny Nehnutelnosti méze byt uréend alebo
dohodnutd ZaloZnym veritelom poda svajho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a Gas predaja urgi ZaloZny veritel' podra svojho vlastného uvéZenia;

(v) Zalomy veritel’ sa bude usilovat o dosiahnutic predaja  Nehnutelnosti alebo ich Sasti za
cenu, ktord by bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji tych  istych  alebo

. Pporovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom &dase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budg predavat’ Nehnutelnosti alebo ich &asti.

(b} Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZaloZného veritela podla tejto  Zaloznej zmluvy, ZaloZny
veritel’ zvolf predaj Nehnutelnosti na drazbe namiesto predaja  Nehnutelnosti podla odseku (a)
vy3Sie predtym, neZ zadne vykonédvat' Zélomé pravo spdsobom podla odseku (a) vysiie, aviak
k vykonu Zéaloiného prava spbsobom podla odseku (a) vysdie moze pristipit, ak bude
netspednd prva dra’ba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel tie méze zvolif predaj
NehnutePnosti na dra¥be aj po tom, ako zadal vykondvat' ZaloZzné pravo podla odseku (a)
vy3Sie za podmienky, Ze 0 zmene spésobu vykonu Zlozného préva bude informovat Zalozeu.

ZaloZzca podfa § 50 Obgianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktord

nadobudne od ZaloZného veritela NehnutePnosti, Ze:

(a) tito osoba nie je v sivislosti s nadobudnutim . Nehnutelnosti povinnd  zistovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zéloznej zmluvy ohPadom opravnenia Zalozného veritePa
predat’ Nehnutel'nosti (vratane podmienok tykajuicich sa sumy kiipnej ceny); a

(b) tato osoba je oprdvnens spolahnif sa na predpoklad, Ze Zaloiny veritel je plne opravneny
vykonat' predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré sii dohodnuté medzi touto oscbou a ZaloZnym veritel'om.

ZéloZzny veritel sthlasi s tym, ¥e w&innost predaja Nehnutelnosti nenastane skér nes po polnoci

stredoeurdpskeho gasu 30-teho diia nasledujiiceho po neskor§om z nasledujicich dni:

{(a) deti, kedy ZaloZca dostane Oznamenie o vykone; alebo

(b) defi, kedy bude za&atie vykonu Zloného préva vyznagené v katastri nehnuteFnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt na kratSej lehote po tom, ako Zéilo¥ca dostane Ozndmenie o

vykone.

Vykonom Zalozného préva v prospech ZaloZného veritel'a nevanikaji ZaloZnému

veritelovi Ziadne povinnosti voéi tretim osobdm, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na ziklade
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akychkol'vek prévnych tkonov.

Clanok VIII.

Ostatné ustanovenia

Zilozny veritel sa zaviizuje informovat Z4loZcu:

(@) o vietkych podstatnych uskutoénenych krokoch v rdmci vykonu Zalozného priva a o stave
vykonu Zalozného préva, a to raz za Sestdesiat (60) pracovnych dni,

(b) po skon&eni vykonu ZaloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zaloiného prava a o
pouZiti tychto vynosov Zaloinym veritefom, a to pdtnastich (15) pracovnych dni od skondenia
vykonu Zalozného prava.

ZéloZca je povinny na svoje vlastné néklady:

(&) uskutonit' kaidy ukon, ktory bude potrebny a vyZadovany Zéloinym veritefom na  vznik,
trvanie alebo ochranu zdnjmu Zalozného veritela podfa alebo v stvislosti s touto Zalonej
zmluvou, a to najmi (ale nielen) v stvislosti s vykonom Ziloiného prava a Zabezpedenia
podla tejto Zmluvy;

(b} podpisaf akikolvek zmluvu, dokument a uskutonit’  akékolvek iné tkony potrebné na
platnost a udinnost tejto ZéloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prév  Zalo¥ného

. veritel'a podPa tejto ZaloZnej zmluvy,

(¢) zabezpedit' pristup k Nehnutel.’nostiam pre Zédlozného veritela a tretiu stranu urdend Zaloznym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych postdeni, kioré si dolezité pre Zaloiného
veritel'a. A

ZéloZné pravo zriadené podla tejto ZaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpe€enim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré ZaloZzny veritel v sifasnosti mé4 alebo nasledne

bude mat, a ktoré zabezpetuju alebo budi zabezpetovat' Zabezpe&ent pohPadavku.

ZaloZca sa zavdzuje, 7¢ Zaloh bude po celé obdobie platnosti a Gginnosti tejto ZaloZnej zmluvy

poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit’ poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech Zaloného veritel’a.

ZéloZca sa zaviizuje riadne a v plnom rozsahu dodr¥iavaf ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

'V pripade vykonu  Zalozného prava  odpredajom Zélohu sa Zilo¥ca zavizuje  poskytnit

vietku  potrebni  st&innosf tak, aby boli  uspokojené oprivnené zdujmy  Zilo¥ného

veritel'a.

Zélony veritel' nebude zodpovedny za ¥adnu $kodu (vratane Skody, ktord vznikne nasledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), kiorA mé¥e nastat nésledkom vykonu  alebo

zamy§laného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokol'vek z jeho prav podla tejto

ZaloZnej zmluvy.

V pripade, ak ZiloZca p;)méi akukol'vek z povinnosti uvedenych v &. I ods. 2, ¢l III ods. 5, &L IV

ods. 8, &l. V ods. 2, &l V ods. 3, &l V ods. 4, &l. V ods. 7, €.V ods. 8, &l. VII ods. 6, &l VIII ods. 2,

¢l. VIII ods. 4, &l. VIII ods. 6 ZéloZznej zmluvy, je povinny zaplatit Zalo¥nému veritePovi zmluvni

pokutu vo vyske 5% z Maximadlnej sumy zabezpeenej istiny, za ka¥dé porulenie zvl4sf, pri¢om
narok ZaloZného veritel'a na nshradu 3kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajiice sa Zalo¥cu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZaloFcovi

uvedené v zahlavi Zmluvy, zruenie a/alebo zénik Dl¥nika s prédvnym néstupcom alebo bez,
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ozdravny reZim, nitend spréva, Zmeny stivisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvoun), je ZiloZca

povinny vopred pisomne oznamit’ Zalo¥nému veritelovi,

Clinok IX. ‘
Zinik ZaloZného priva

ZéloZné pravo zanikne len za predpokladu, e nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych

skutonosti:

{)  skonéila Doba zabezpe&enia;

(i) v celom rozsahu zanikla Zabezpetena pohl'adévka, vrétane prisluSenstva a vietkych jej stidasti;

(i) Zéloiny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s viradne osvedéenym podpisom o vzdani sa
Zalozného préava vo vztahu k Nehnutelnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestant existovat,

(v) zinych d6vodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zalozny veritel je povinny poskytnif ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat zénik

Zalozného prava k Nehnutefnostiam alebo niektorej ich 2asti, a to bezodkladne po pisomnej

Ziadosti ZaloZcu, aviak nie skér, ako ddjde k niektorej zo skutodnosti uvedenych v bode 1 tohto

Clénku ZéloZnej zmluvy. Zalozny veritel je povinny poskytnif Zalo¥covi véas daliiu suéinnost’

potrebnii pre zabezpeenie & najskorSicho vymazu ZaloZného priava z katastra nehnutePnosti.

ZaloZca, je povinny podat Ziadost o vymaz ZiloZného priva z katastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku Zalo¥ného prava.

V stlade s § 151md ods. 2 a 3 Obdianskeho zdkonnika, po zaniku ZaloZného prava sa vykond

vymaz Zaloiného prava z katastra nehnutelnosti, a to ku diiu zéniku ZaloZného prava. ZaloZny

veritel' je povinny podaf pisomnt Ziadost o vymaz ZaloZného prava z katastra nehnutePnosti bez

zbytoéného odkladu po zaniku Zalo¥ného priva. Ziadost o vymaz ZéiloZzného priva z katastra

nehnutelnosti je opravneny podat aj ZaloZca, priom predmetni Ziadost je povinny  doloZit’

pisomnym potvrdenim o zdniku ZaloZného priva vystavenym Zalodnym veritefom podla bodu 2)

tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZaloZca suhlasi s tym, Ze v pripade  akychkol'vek pochybnosti o &ase zdniku akejkol'vek

Zabezpe&enej pohladavky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZaloZnym veritePom nezvratnym a

koneénym dékazom o Sase zéniku a splnenia akéhokoPvek takejto Zabezpedenej pohladavky.

Clinok X.

Zavereéné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejio Zaloznej zmluvy prechddzaji na pravneho néstupcu ZloZcu.

Pre Gely vyligenia vietkych pochybnosti dojednaniami podPa tejto  ZaloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade chrovej zmluvy,

Tato Zalond zmluva sa riadi platngmi a GCinnymi vSeobecné zévdznymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, najmi, ale nie vyluéne, Obgianskym zékonnikom a zdkonom &. 513/1991 Zb.

Obchodny zékonnik v platnom zneni,

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie icjto Zaloznej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze poufitic akéhokoFvek ustanovenia ktoréhokol'vek pravneho  predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je V)’félovne vyliigené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
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menit’ (€iastoéne alebo tiplne) vyznam alebo uéel ktoréhokolvek ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

Pre odstrénenie pochybnosti plati, %e vSetky ostatné prava Zaloiného veritela podla ktoréhokolPvek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostdvajii zachované.

Tito ZaloZzné zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi strapami, ktory je
uvedeny v zévere tejto ZaloZnej zmluvy a udinnost diiom nasledujﬁci,m pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § S5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcizm a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zikon o slobode informécii) v zneni neskor¥ich predpisov. Zmluvné
strany berd na vedomie, Z¢ ZaloZné prévo vznikd a vecnoprévne Uginky tejto Zmluvy nastdvaju aZ
prévoplatnostou rozhodnutia prislusného okresného dradu (katastralny odbor) o povoleni vkladu
Zgloného préava k NehnutePnostiam v prospech Zalo#ného veritela.

Tito ZdloZni zmluvu moZno menif, dopliiat alebo zrusi¢ vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Této ZaloZna zmluva sa uzatvdra pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kaZdi Zmluvni stranu a dva rovnopisy ,pre kataster nebnutefnosti,. Navrh na vklad
ZéloZného préva do katastra nehnutelnosti poda ZéloZca, resp. Zédlozny veritel za podmienok podPa
tejto ZaloZnej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy neplatné, neddinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, G&innost alebo vykonatenost ostatnych ustanoveni
tejto ZaloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavdzuji bez zbyto&ného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, neGdinné alebo nevykonatel'né novym  ustanovenim
platoym, GSinnym a vykonatePnym, ktoré bude najviac  zodpovedat' hospodarskemu  Udelu
povodného ustanovenia neplatného, netidinného alebo nevykonatelného. Do toho &asu plati
zodpovedajica prévna tiprava Obgianskeho zdkonnika a ostatnych pravoych predpisov  Slovenskej
republiky.

Této ZéloZna zmluva predstavuje jediny a tGplny dohovor Zmluvnych strdn ohladne jej predmetu,
pridom ako takd, nahridza vietky predchddzajiice Gstne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych strdn
ohladne vSetkych otizok dotykajicich sa predmetu Z4loznej zmluvy.

Véetku koreSpondenciu (okrem beZnych ozndmeni podfa vlasinej tvahy Zélo¥ného veritel'a), ktord
Je adresovand ZaloZcovi, Zalozny veritel' zasiela podtou, a to doporudenou zisielkou na adresu sidla
ZaloZeu uvedent v zéhlavi ZaloZnej zmluvy. Ak ZaloZca neprevezme zasielku z  akéhokol'vek
dbvodu, uloZi ju dorudovatel na poste a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
ZéloZca zésielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny deii odbernej
lehoty za defi doruSenia, aj ked' sa Zélo¥ca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt’ dorugovana Z4lozcovi v listinnej podobe, ZaloZny veritel

ju bude doruovat’ do elektronickej schranky (e-schrénky) Zalo¥cu cez Ustredny portdl verejnej

spravy www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> oby&ajnym dorudenim prostrednictvom

formuléru ,,V8eobecnd agenda - rozhodnutie®. Zasielka (e-spréva) sa povazuje za dorudent

ZéloZcovi v deti bezprostredne nasledujiici po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.
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12.

SIFIRIB

STATNY FOND ROZVYOUJA EYVANIA

Zmluvné strany vyhlasuji, e si text tejto  ZaloZnej zmluvy pozorne precitali, jeho  obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vasnu v6lu, bez akychkolvek omylov, &o

potvrdzujt vlastnoruénymi podpismi, ktoré pripéjaju.

V Bratislave dﬁa21.12;].021 \' J/WJA?/UW diia Q:/Z.lﬂ 2/

ZaloZny veritel’: ZaloZca:

Mgr. Tom4s Nehéz Obec Bystritany
Odbor spravy a riadenia tiverov Mgr. Filip Luk4g - starosta
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